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Преамбула

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Сарапул» (далее – Правила) - документ градостроительного зонирования, разработанный в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Удмуртской Республики «О регулировании градостроительной деятельности в Удмуртской Республике», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Удмуртской Республики, Уставом муниципального образования «Город Сарапул», Генеральным планом города Сарапула (далее – Генеральный план), утвержденным Решением Сарапульской городской Думы от 19 ноября 2009 года №6-697, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования «Город Сарапул», охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов и устанавливает территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

РАЗДЕЛ 1. Порядок регулирования землепользования и застройки 

на основе градостроительного зонирования

Глава 1. Общие положения

          Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в Правилах, применяются в следующем значении:

акт выбора земельного участка – документ, являющийся результатом выбора земельного участка для строительства нежилого объекта капитального строительства (в том числе линейного) и установления его охранной или санитарно-защитной зоны, по процедуре предварительного согласования места размещения объекта, утверждаемый постановлением  Администрации города Сарапул;

акт приемки – документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы; 

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир разделенных между собой стенами без проемов (брадмаузерами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

виды разрешенного использования недвижимости – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в статьях 51-1–51-6 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешённого использования недвижимости включают основные виды разрешённого использования, условно разрешённые виды использования, вспомогательные виды разрешённого использования;

вновь выявленный объект культурного наследия – объект, представляющий собой историко-культурную ценность, в отношении которого подготовлено предложение государственной историко-культурной экспертизы о включении его в реестр как объекта культурного наследия и в отношении которого предстоит принятие решения уполномоченным органом государственной власти о включении его в указанный реестр, либо об отказе в таком включении;

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

временные здания и сооружения – не являющиеся объектами недвижимости, размещаемые на определенный срок, по истечении которого, подлежащие демонтажу, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка;

вспомогательные виды разрешённого использования недвижимости – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу по именования этих видов деятельности и объектов в статьях 51-1–51-6 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и условно разрешенным видам использования недвижимости и осуществляются совместно с ними;

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительная подготовка территорий и земельных участков – деятельность, включающая градостроительную подготовку территорий с выделением земельных участков для их формирования и предоставления, а также градостроительную подготовку для обеспечения реконструкции объектов на ранее сформированных и предоставленных (приобретённых) земельных участках;

градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального образования «Город Сарапул» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для установления на местности границ земельного участка, выделенного посредством планировки территории из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные проектом зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования территорий; 

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

земли общего пользования – земли, в состав которых включаются территории общего пользования, которые не подлежат приватизации и которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством красных линий.

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

изменение недвижимости – изменение вида (видов) использования земельного участка или объектов капитального строительства на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции или сноса существующих объектов капитального строительства;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс  сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;

коэффициент строительного использования земельного участка – вид градостроительного регламента (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади всех объектов капитального строительства на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь объектов капитального строительства, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки территории и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные, другие объекты и территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, объектов капитального строительства;

линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения объектов капитального строительства;

максимальный процент застройки участка – элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

многоквартирный жилой дом – многоквартирным домом признается совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объекты недвижимого имущества (недвижимость) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

основные виды разрешённого использования недвижимости – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу по именования этих видов деятельности и объектов в статьях 51-1–51-6 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

отклонение от правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства – высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и так далее обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация – документация, подготавливаемая в соответствии с градостроительным планом земельного участка, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

процент застройки участка –отношение площади поверхности участка, занятой строениями, ко всей площади земельного участка;

публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, муниципальным правовым актом с учетом результатов общественных слушаний, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Удмуртской Республики;

разрешенное использование недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами.

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

условно разрешённые виды использования недвижимости – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу по именования этих видов деятельности и объектов в статьях 51-1–51-6 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определённом статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

этажность здания – количество этажей, определяемое как сумма наземных (в том числе мансардных) и цокольного этажа – в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее, чем на 2 метра;

этап строительства – строительство или реконструкция объекта капитального строительства из числа объектов капитального строительства, планируемых к строительству, реконструкции на одном земельном участке, если такой объект может быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно (то есть независимо от строительства или реконструкции иных объектов капитального строительства на этом земельном участке), а также строительство или реконструкция части объекта капитального строительства, которая может быть введена в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно (то есть независимо от строительства или реконструкции иных частей этого объекта капитального строительства).

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Гражданским и Земельным кодексами Российской Федерации вводят в муниципальном образовании «Город Сарапул» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; проведения мероприятий связанных с сохранностью объектов культурного наследия; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

2. Система регулирования основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального образования «Город Сарапул» на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

3. Система регулирования предназначена для: создания условий для устойчивого развития муниципального образования «Город Сарапул», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

4. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

1) создание условий для реализации планов и программ развития муниципального образования, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории муниципального образования «Город Сарапул»;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей объектов недвижимости и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения объектами недвижимости;

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в установленных случаях;

6)  обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц;

5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;

2) установлению, изменению, фиксации границ земель публичного использования и их использованию;

3) проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности (за исключением публичных слушаний по проекту генерального плана);

4)подготовке градостроительных оснований для принятия, в соответствии с законодательством, решений о резервировании земель и изъятии земельных участков для муниципальных нужд, установления публичных сервитутов;

5)   согласованию проектной документации; 

6) выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

7) порядку  внесения изменений в Правила.

6. Настоящие Правила применяются наряду:

1) с техническими регламентами, принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

2) с муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального образования «Город Сарапул».

 Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, включая Генеральный план, документации по планировке территории и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а также территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме использования и содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются уполномоченными органами вне системы градостроительного зонирования в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами, решения об использовании которых принимаются уполномоченными органами на основании их индивидуального целевого назначения;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых, решения об использовании которых принимаются уполномоченными органами в соответствии с законодательством о недрах. 

2. Порядок использования земель муниципального образования «Город Сарапул» определяется в соответствии с зонированием его территории, отображенным на Картах:

1) территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул» (глава 13);

2) зоны с особыми условиями использования территорий (глава 14) :

- границы зон охраны объектов культурного наследия — на карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия   (статья 48); 

- границы зон ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям — на карте зон с особыми условиями использования территории (статья 49);

Помимо территориальных зон и зон с особыми условиями использования территорий, на картах в разделе 2 настоящих Правил выделены также основные территории и земли, на которые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, не распространяется действие градостроительных регламентов, а также применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

3. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений, отображенных на картах статей 48-49, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам главой 15, применяются с учетом ограничений, описание которых определяется утверждённым проектом зон охраны объектов культурного наследия и содержится в статье 52 настоящих Правил. 

4. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного в границах муниципального образования «Город Сарапул», разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам;

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия – в случаях, когда объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям – в случаях, когда объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

4) иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая муниципальные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

5. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (глава 15 настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения требований технических регламентов, не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент настоящих Правил после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними. 

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках главы 15 настоящих Правил, являются запрещёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены.

6. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, собственники, пользователи, владельцы, арендаторы объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, вправе по своему усмотрению выбирать и изменять вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии соблюдения требований технических регламентов. Данный порядок не распространяется на деятельность на объектах культурного наследия.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами муниципального образования «Город Сарапул». 

Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

1) при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях необходимо получение разрешения на строительство, выдаваемое в порядке, установленном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.) 

2) при изменении одного основного и вспомогательного вида разрешенного использования недвижимости на другой вид разрешенного использования не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях собственник, владелец объекта капитального строительства направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула с приложением эскиза изменения фасада здания, проекта корректировки генерального плана прилегающей территории, заключения организации, имеющей допуск на проектирование о возможности использовать объект недвижимости по новому назначению. Порядок действий в указанных случаях определяется муниципальным правовым актом.

7. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать:

1) размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков;

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие “пятно застройки”, за пределами которого возводить строения запрещено (линии регулирования застройки);

3) предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

4) максимальный процент застройки участков;

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек – существующих и которые могут быть построены дополнительно – к площади земельных участков);

6) иные параметры.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул».

Количество видов предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории. 

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц органов власти и управления, органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.

Администрация города Сарапула обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

1) официальной публикации Правил в средствах массовой информации;

2) размещения Правил на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

3) создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в управлении архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула  и иных  организациях, уполномоченных в области регулирования землепользования и застройки муниципального образования «Город Сарапул»;

4) предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил (градостроительных заключений), а также необходимых копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры.

Статья 5. Действие Правил по отношению генеральному плану, документации

по планировке территории, утвержденной в установленном порядке

до введения в действие Правил 

1. Со дня вступления в силу настоящих Правил документация по планировке территории, утвержденная в установленном порядке до введения в действие Правил, действует в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Внесение изменений в генеральный план, утверждение иных документов территориального планирования (Российской Федерации, Удмуртской Республики) применительно к территории муниципального образования «Город Сарапул», внесение изменений в такие документы, изменения в документацию по планировке территории, утвержденную до вступления в силу настоящих Правил, утверждение документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории (Российской Федерации, Удмуртской Республики) не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию.

Часть 3 ст. 5 утратила силу 
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Глава 2. Права использования земельных участков, использование и 

строительные изменения объектов капитального строительства, возникшие

 до введения в действие Правил

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до вступления в силу настоящих Правил муниципальные правовые акты муниципального образования «Город Сарапул» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными и могут быть продлены в соответствии с п. 20 ст. 51 Градостроительного Кодекса РФ.
(в редакции решения Сарапульской городской Думы №  10-479 от  24 апреля 2014г.)

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в части видов функционального использования, установленных градостроительным регламентом, в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, который(е) не поименован(ы) как разрешенные для соответствующих территориальных зон (глава 15 настоящих Правил);

2) имеют вид (виды) использования, который(е) поименован(ы) как разрешенные для соответствующих территориальных зон (глава 15 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии со статьей 53 настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота/этажность построек, максимальный процент застройки) значений, установленных главой 15 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

4. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 3 настоящей статьи, определяется в соответствии с частями 8-10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьёй 7 настоящих Правил. 

5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек, регулируются гражданским и земельным законодательством. 

Статья 7. Использование и строительные изменения объектов недвижимости,

 не соответствующих Правилам

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пунктах 3, 4 статьи 6 настоящих Правил, а также ставшие не соответствующими настоящим Правилам после внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением, установленным федеральным законодательством и настоящими Правилами. 

Исключение составляют несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и техническим регламентам земельные участки и объекты капитального строительства, существование или использование которых опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.
Если до введение в действие Правил (до 31 января 2012г. – дата официального опубликования действующих Правил землепользования и застройки города Сарапула)  или до внесения изменений в настоящие Правила назначение земельного участка не соответствует назначению объекта недвижимости, права на который возникли до введения в действие настоящих Правил, либо получено разрешение на строительство до введения в действие настоящих Правил, то правообладатель вправе самостоятельно выбирать один из видов разрешенного использования (объекта или земельного участка) с целью приведения их в соответствие друг другу.

(решение Сарапульской городской Думы № 9-400 от 17 сентября 2013г.)
2. Все изменения не соответствующих настоящим Правилам объектов капитального строительства, осуществляемые путем изменения видов их использования, строительных параметров, могут производиться только путем приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 статьи 6 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами. 

Указанные в подпункте 3 пункта 3 статьи 6 настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основании разрешения на строительство, не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам.  

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу

землепользования и застройки

Статья 8. Общие положения о физических и юридических лицах, 

осуществляющих землепользование и застройку 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные муниципальные правовые акты МО «Город Сарапул» регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях нового строительства или реконструкции;

2) обращаются в Администрацию города Сарапула с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

3) являясь правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию и иные изменения объектов капитального строительства;

4) являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, по своей инициативе или инициативе Администрации обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;

5) осуществляют иные, не запрещенные законодательством действия в области землепользования и застройки. 

2. К указанным в пункте 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены Администрацией в соответствии с законодательством:

1) возведение временных строений, не являющихся объектом недвижимости на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации и передаваемых в аренду на срок не более пяти лет;

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами капитального строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных планов или частных намерений по землепользованию и застройке.

Раздел земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.


В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для комплексного освоения в целях жилищного строительства или развития застроенных территорий), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований законодательства о градостроительной деятельности:

1) размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

В указанных случаях контроль за соблюдением требований осуществляет Управление имущественных отношений города Сарапула посредством проверки землеустроительной документации.

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Главе Администрации города Сарапула и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании постановления Администрации города Сарапула и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми Главой Администрации города Сарапула. 

2. Комиссия реализует следующие полномочия:

1) обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в настоящие Правила  на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;

2) проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных главой 7 настоящих Правил; 

3) подготавливает Главе Администрации города Сарапула заключения по результатам публичных слушаний, предложения по до судебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений Администрации города Сарапула, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

4) организует подготовку проектов муниципальных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

5) осуществляет направление сообщений о проведении публичных слушаний лицам, определенным ст.ст. 39,40 Градостроительного кодекса РФ;

6) осуществляет иные полномочия, возложенные на нее Постановлением Администрации города Сарапула. 
Части 3,4,5 статьи 9 утратили силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Статья 10. Полномочия Администрации города Сарапула в части

 обеспечения  применения Правил

1. Структурным подразделением Администрации города Сарапула, осуществляющим деятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки и применения Правил, является управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула по вопросам применения настоящих Правил осуществляет следующие полномочия:

1) подготовка (не реже одного раза в год) для Главы Администрации города Сарапула и Комиссии, и в случае необходимости внесения изменений в Правила – для Главы Администрации  докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по их совершенствованию;

2) участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих объектов капитального строительства, а также для строительства новых объектов капитального строительства, реконструкции  существующих объектов капитального строительства;

3)согласование документации по планировке территории на предмет соответствия настоящим Правилам и строительным нормам;

4) разработка и утверждение градостроительных планов земельных участков (ГПЗУ) в соответствии со статьей 12 настоящих Правил; 

5) предоставление в рамках своей компетенции заключений, материалов и информации, необходимых для проведения публичных слушаний в порядке, определенном главой 7 настоящих Правил;

6) ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений.

2. Структурные подразделения Администрации города Сарапула участвуют в работе по вопросам применения настоящих Правил  и в рамках своей компетенции предоставляют по запросу Комиссии заключения, материалы и информацию, необходимую для проведения публичных слушаний, в порядке, определенном главой 7 настоящих Правил.

Глава 4. Общие положения о планировке территории

Статья 11. Планировка территории 

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Удмуртской Республики, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

2. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки следующих видов документации:

1) проекты планировки территории (без проектов межевания в их составе);

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;

3) проекты межевания территории в виде самостоятельного документа – вне состава проектов планировки территории.

В составе проектов межевания территории может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков.

3. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории применительно к конкретным ситуациям принимаются в соответствии с действующим законодательством с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются с учетом в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

- границы элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства; 

- границы территорий общего пользования (парков, скверов, бульваров, иных территорий общего пользования) и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков; 
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 настоящей части, а также помимо подготовки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков, необходимо определить, изменить: 

- границы земельных участков, которые не являются земельными участками в составе территорий общего пользования; 

- границы зон действия публичных сервитутов; 

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

3) проекты межевания территории вне состава проектов планировки с градостроительными планами земельных участков разрабатываются в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), – территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

4. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства или реконструкцию, капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков. 

В указанных случаях планировка территории не осуществляется, границы земельных участков не устанавливаются, а градостроительные планы земельных участков подготавливаются с использованием кадастровых планов земельных участков.

5. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и с учетом положений главы 7 настоящих Правил.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

- красные линии, ограничивающие территории общего пользования от иных территорий и обозначающие элементы планировочной структуры;

- линии регулирования застройки, если параметры их расположения не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

- границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов – границы зон с особыми условиями использования территории, которые должны устанавливаться применительно к соответствующим видам линейных объектов;

- границы иных зон с особыми условиями использования территории; 

-границы земельных участков, планируемых к резервированию либо изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

-границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенной на земельные участки, включая земельные участки многоквартирных домов;

- границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.

6. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своем составе предложения по изменению (конкретизации, уточнению) положений настоящих Правил в части границ территориальных зон, расположенных в границах проектирования, и содержания градостроительных регламентов указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснование внесения изменений в Правила.

Статья 12 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)  

Глава 5. Градостроительная подготовка территорий и

формирование земельных участков

Статья 13. Принципы градостроительной подготовки территорий и 

формирования земельных участков 

1. Градостроительная подготовка территорий и формирование земельных участков осуществляется применительно к государственным или муниципальным землям в целях приобретения прав на земельные участки.

2. Установление границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков осуществляется в результате градостроительной подготовки территории.

Установление границ не застроенных и не предназначенных для строительства земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным, земельным, водным, лесным и иным законодательством.

Установление границ земельных участков в результате разделения или объединения земельных участков, а также изменения общей границы земельных участков осуществляется посредством подготовки землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом. При разделении земельных участков должны быть обеспечены проезды и проходы к каждому образованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок образованный земельный участок должен находиться в границах  одной  территориальной зоны.

3. Градостроительная подготовка подлежащей застройке и застроенных территорий, не разделенных на земельные участки, осуществляется посредством подготовки документации по планировке территории – проектов планировки и проектов межевания территории.

4. Градостроительная подготовка застроенных территорий, которые разделены на земельные участки, осуществляется посредством подготовки градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов подготовки документации по планировке территории.

5. Не допускается осуществлять градостроительную подготовку территории без учета прав собственников объектов капитального строительства (их частей, включая квартиры), которые на начало указанной подготовки не воспользовались принадлежащим им правами на приобретение прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные жилые дома.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории и подготовке градостроительных планов земельных участков, осуществляемых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами, а также иными муниципальными правовыми актами.

6. Действия по градостроительной подготовке территории и формированию из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, земельных участков включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами;

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с установленными границами земельных участков в порядке, предусмотренном  с земельным законодательством.

7. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к вне площадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое подключение), а также планы земельных участков в границах впервые образуемых кварталов, микрорайонов для их комплексного освоения в целях строительства.

Утвержденный Администрацией города Сарапула в составе проекта межевания территории градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность. 

Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка, в документацию по планировке территории вносятся соответствующие изменения в соответствии с действующим законодательством.
Утвержденные Администрацией города Сарапула градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к вне площадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с действующим градостроительным и земельным законодательством, иными муниципальными правовыми актами.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
8. Результатом второй стадии являются:

1) проект границ земельных участков;

2) кадастровые паспорта земельных участков.

Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового паспорта земельного участка, утвержденного в соответствии с законодательством о государственном земельном кадастре.

Статья 14. Виды процедур градостроительной подготовки территорий

Градостроительная подготовка территорий проводится по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами Администрации города Сарапула применительно к следующим случаям:

1) градостроительная подготовка территорий существующей застройки по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства;

2) градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе Администрации города Сарапула;

3)градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства;

4)градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий по инициативе лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях, а также Администрации города Сарапула;

5)градостроительная подготовка не застроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства по инициативе Администрации города Сарапула;

6)градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

7) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов не капитального строительства, предназначенных для обслуживания населения.

Статья 15 утратила силу.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 16 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 17 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 18 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 19 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 20 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 21 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 22 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 23 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 24 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 25 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Глава 7. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности

Статья 26. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам 

градостроительной деятельности

1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности в обязательном порядке проводятся в случаях обсуждения:

1) поступления заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объекта капитального строительства;

2) поступления заявлений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) предоставления к утверждению проектов документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории), в том числе по внесению в них изменений;

4) поступления предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

5) поступления предложений о внесении изменений в генеральный план города Сарапула. 

2. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности проводятся в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Город Сарапул», настоящими Правилами, а в отношении обсуждения внесения изменений в генеральный план – отдельным муниципальным правовым актом. 

3. Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула перед представлением на публичные слушания проектов документов, заявлений в обязательном порядке обеспечивает проверку представляемых проектов документов, заявлений на соответствие требованиям технических регламентов.

4. Не допускается принимать положительные решения по поводу проектов документов, заявлений, представляемых на публичные слушания, при отсутствии положительного заключения управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула, уполномоченного на проведение проверки таких проектов документов, заявлений на соответствие требованиям технических регламентов. 

5. Уполномоченным органом Администрации города Сарапула, осуществляющим проверку проектов документов, подлежащих обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с настоящими Правилами, является управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

6. Органами, уполномоченными на проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, являются:

1) Комиссия – в случаях, определенных подпунктами 2, 4 и 5 пункта 1 настоящей статьи, а также в случаях обсуждения проектов границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории;

2) Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула – в случаях, определенных подпунктом 3 пункта 1 настоящей статьи.

7. Предметом публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности являются вопросы  определенные Градостроительным кодексом РФ.

Иные вопросы не подлежат обсуждению на публичных слушаниях по вопросам градостроительной деятельности. 

8. Способами представления информации участникам публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печати, по радио, телевидению и в сети Интернет.

9. Участники публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов для включения в протокол публичных слушаний.

10. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер.

11. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены все требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. 

Статья 27. Порядок проведения публичных слушаний 

1. Решение о назначении публичных слушаний принимает Глава  города Сарапула.

2. Постановление о назначении публичных слушаний должно содержать информацию:

1) о вопросе публичных слушаний;

2) о сроке проведения публичных слушаний;

3) о дате (датах), времени и месте (местах) проведения публичных слушаний;

4) о месте размещения документов, материалов, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях;

5) об органе, уполномоченном в соответствии с настоящими Правилами на проведение публичных слушаний.

Постановление Главы города Сарапула о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

Исчисление сроков проведения публичных слушаний начинается со дня размещения постановления о назначении публичных слушаний в средсвах массовой информации и на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

3. Глава города Сарапула принимает одно из двух решений:

1) о назначении публичных слушаний 

2) об отказе в назначении публичных слушаний.

4. Публичные слушания проводятся в рабочие дни.

5. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются документы, материалы в составе, определенном требованиями статей 28-31 настоящих Правил.

6. Перед началом обсуждения участники публичных слушаний должны быть проинформированы:

1) о продолжительности обсуждения, которое не может превышать 3 часов в день, если иное решение не принято голосованием участников публичных слушаний;

2) о регламенте проведения публичных слушаний (включая вопросы предельной продолжительности выступлений участников публичных слушаний);

3) о предмете публичных слушаний.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

 7. Ответы на вопросы, определяемые как предмет публичных слушаний, должны иметь соответствующее подтверждение.

8. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол, в котором фиксируются устные и письменные замечания и предложения, относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от их участников. 

9. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

11. Продолжительность проведения публичных слушаний устанавливается в постановлении Главы города Сарапула о назначении публичных слушаний и должна составлять:

1) не менее 2 и не более 4 месяцев со дня опубликования проекта изменений в настоящие Правила;

2) не менее одного и не более 3 месяцев со дня опубликования решения о назначении публичных слушаний в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет – в случаях обсуждения проекта документации по планировке территории, проектов границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенных территорий;

3) не более одного месяца со дня оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет – в случаях обсуждения заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования недвижимости и на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.

Статья 28. Особенности проведения публичных слушаний по внесению

изменений в настоящие Правила

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по внесению изменений в настоящие Правила, могут быть федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти Удмуртской Республики, Администрация города Сарапула, заинтересованные физические и юридические лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовившие предложения о внесении изменений в настоящие Правила.

2. Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула обеспечивает:

1) подготовку проекта изменений в настоящие Правила, осуществляемую по инициативе Администрации города Сарапула, а также подготовку материалов, представляемых на публичные слушания;

2) проверку проекта изменений в настоящие Правила на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану, схемам территориального планирования Удмуртской Республики, схемам территориального планирования Российской Федерации перед представлением такого проекта на публичные слушания;

3) подготовку заключения на проект внесения изменений в настоящие Правила, направляемого до проведения публичных слушаний в Комиссию по землепользованию и застройке;

3. Комиссия по землепользованию и застройке:

1) до принятия Постановления Главы города Сарапула о назначении публичных слушаний обеспечивает обсуждение и согласование промежуточных результатов подготовки проекта о внесении изменений;

2) обеспечивает подготовку сводного заключения, основанного на заключении управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула на проект предложений, направляемого Главе города Сарапула для принятия Постановления о назначении публичных слушаний.

4. Участниками публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются жители муниципального образования «Город Сарапул», правообладатели объектов недвижимости, расположенных на территории муниципального образования «Город Сарапул», иные заинтересованные лица.

5. В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по обсуждению проекта о внесении изменений в настоящие Правила, включаются:

1) опубликованный проект о внесении изменений в настоящие Правила;

2) комплект материалов к проекту о внесении изменений в настоящие Правила, необходимые обоснования к нему;

3) положительное заключение Комиссии, в котором отмечается факт готовности проекта изменений к обсуждению и утверждению. 

6. К положительному заключению Комиссии, в котором отмечается факт готовности проекта о внесении изменений к обсуждению и утверждению, прилагается положительное заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

7. Положительное заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула составляется в соответствии с предметом публичных слушаний и должно включать:

1) положения, удостоверяющие факт соответствия подготовленного проекта всем требованиям и документам, принятым в установленном порядке, а именно:

- подтверждение правильности фиксации в карте (картах) градостроительного зонирования существующих границ: 

- муниципального образования «Город Сарапул»; 

- земель и земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты;

- земель, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются, и земельных участков в составе таких земель;

- в виде красных линий, утвержденных ранее в составе проектов планировки территории;

- подтверждение соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям технических регламентов в части режима ограничений использования недвижимости и его распространения в пределах, обозначенных границами зон с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитных зон; водоохранных зон; иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации);

- подтверждение соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила действующим документам территориального планирования и документации по планировке территории в части границ зон планируемого размещения объектов различного значения (определенных документами территориального планирования), границ земельных участков для размещения объектов различного значения (определенных документацией по планировке территории);

- подтверждение того, что в проекте о внесении изменений в настоящие Правила учтены положения о территориальном планировании генерального плана в части целей и задач территориального планирования, перечня мероприятий по территориальному планированию и указаний на последовательность их выполнения;

- подтверждение соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила утвержденному в установленном порядке проекту зон охраны объектов культурного наследия регионального и (или) федерального значения – при их наличии;

- подтверждение соответствия процедурной части проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям федерального законодательства, законодательства Удмуртской Республики, муниципальным правовым актам;

2) обоснование предлагаемого градостроительного зонирования в части положений, не формализованных обязательными требованиями – о составе, конфигурации границ и характеристиках территориальных зон, о составе градостроительных регламентов применительно к различным территориальным зонам. 

8. Предметом публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются вопросы:

1) соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

2) размещения или реконструкции отдельного объекта капитального строительства в границах устанавливаемой для объекта зоны с особыми использования территории. 

9. После проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, его опубликование в средствах массовой информации и размещение на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

В случае, когда проект подготовлен по инициативе управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула, Комиссия также:

1) обеспечивает доработку проекта о внесении изменений в настоящие Правила по результатам публичных слушаний;

2) подготавливает комплект документов и направляет его Главе Администрации города Сарапула, для внесения его на рассмотрение в Сарапульскую городскую Думу.

Указанный комплект материалов содержит:

1) положительное заключение Комиссии, в котором отмечается факт готовности проекта о внесении изменений в настоящие Правила к направлению указанного проекта в Сарапульскую городскую Думу с приложением:

- протокол (протоколы) публичных слушаний;

-положительного заключения управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула, указанного в пункте 7 настоящей статьи;

2) проект решения Сарапульской городской Думы о внесении изменений в настоящие Правила и обосновывающие материалы к нему.

10. Глава Администрации города Сарапула с учетом предоставленных ему документов, определенных пунктом 9 настоящей статьи, принимает одно из двух решений: 

1) направить проект о внесении изменений в настоящие Правила в Сарапульскую городскую Думу;

2) отклонить проект и направить его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Глава Администрации города Сарапула направляет Главе города Сарапула:

1) письмо о включении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в повестку дня заседания Сарапульской городской Думы, о соответствии такого проекта установленным требованиям, включая соблюдение технических регламентов;

2) положительное заключение Комиссии, в котором отмечается факт готовности проекта о внесении изменений в настоящие Правила к утверждению с приложением:

- протокола (протоколов) публичных слушаний;

- заключения о результатах публичных слушаний;

-положительного заключения управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула о соответствии проекта предложений установленным требованиям;

3) проекта о внесении изменений в настоящие Правила и обосновывающие материалы к нему.

Сарапульская городская Дума по результатам рассмотрения документов, представленных Главой Администрации города Сарапула, может принять одно из следующих решений:

1) утвердить изменения в настоящие Правила;

2) направить проект о внесении изменений в настоящие Правила в Администрацию  города Сарапула на доработку.

11. Утвержденные изменения в настоящие Правила:

1) подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению в средствах массовой информации, на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

2) в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежат:

- в течение 10 дней со дня утверждения – направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул»;

- в течение 14 дней со дня получения копии документа – размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул».

Статья 29. Особенности проведения публичных слушаний по проекту

документации по планировке территории

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по проекту документации по планировке территории, могут быть: Администрация города Сарапула, заинтересованные физические и юридические лица, подготовившие проект документации по планировке территории либо проект о внесении изменений в утвержденную в установленном порядке документацию по планировке территории (далее – подготовка проекта документации по планировке территории).

2. Управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула обеспечивает:

1) подготовку материалов, представляемых на публичные слушания;

2) проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям технических регламентов перед представлением такой документации на публичные слушания;

3) подготовку экспозиционных материалов, представляемых на публичные слушания;

4) подготовку проекта постановления Главы города Сарапула о проведении публичных слушаний по проекту документации по планировке территории; 

5) подготовку проекта постановления Администрации города Сарапула об утверждении либо отклонении от утверждения проектной документации по планировке территории.

3. Участниками публичных слушаний по проекту документации по планировке территории являются:

1) граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка  документации по планировке территории; 

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории; 

3) лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке соответствующей территории.

4. В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, включаются:

1) комплект материалов проекта документации по планировке территории, в том числе материалы по обоснованию проекта;

2) положительное заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула, в котором отмечается факт готовности проекта документации по планировке территории к обсуждению и утверждению. 

5. Заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула должно быть составлено в соответствии с предметом публичных слушаний. 

6. Применительно к проекту планировки территории, содержащему в своем составе проект межевания территории, заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула должно включать:

1) позиции, подлежащие обязательному удостоверению соответствия подготовленного проекта всем требованиям и документам, принятым в установленном порядке, а именно:

а) подтверждение соответствия проекта настоящим Правилам, документам территориального планирования и документации по планировке территории, ранее утвержденным органами государственной власти и органами местного самоуправления – в случаях, когда действие таких документов распространяется на соответствующую территорию:

- настоящим Правилам в части того, что в проекте учитываются границы территориальных зон и градостроительные регламенты;

- документам территориального планирования в отношении того, что в проекте учитываются утвержденные такими документами границы зон планируемого размещения объектов различного значения;

- проектам планировки, утвержденным в соответствии с документами территориального планирования и определившим красные линии, границы земельных участков для размещения объектов различного значения (в части того, что указанные границы земельных участков расположены вне пределов территории планировки, или в части того, что такие границы учитываются);

- проектам зон охраны объектов культурного наследия регионального и (или) федерального значения в части учета границ таких зон и соответствующих ограничений – при их наличии;

б)  подтверждение соответствия проекта:

- границам зон с особыми условиями использования территорий;

- красным линиям, определяющим границы линейных объектов транспортной и инженерно-технической инфраструктуры (в части соответствия их параметров – ширины, уклонов, радиусов прохождения трасс, иных параметров – требованиям технических регламентов);

- минимальным противопожарным отступам построек друг от друга;

- иным требованиям безопасности; 

в) подтверждение соответствия отображаемых в проекте границ и линий существующим: 

- красным линиям; 

- границам земельных участков; 

- линиям, обозначающим места расположения зданий, строений сооружений в пределах соответствующих земельных участков; 

- линиям, обозначающим расположение линейных объектов инженерно-технического обеспечения, а также установленных границ зон обслуживания таких линейных объектов; 

- границам парков, скверов, бульваров, площадей, набережных, иных территорий, фактически используемых как территории общего пользования, но которым не был придан соответствующий статус по причине отсутствия утвержденных красных линий, обозначающих границы таких территорий;

г) подтверждение соответствия предлагаемых проектом решений правовому режиму объектов капитального строительства:

- признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

- не соответствующих настоящим Правилам;

д) подтверждение того, что размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории;

2) позиции, подлежащие утверждению в соответствии с полномочиями органов местного самоуправления города Сарапула, в области планировки территории, а именно:

а)удостоверение положений, содержащих характеристики планируемого развития территории и размещения объектов на территории, применительно к которой подготовлен проект документации по планировке территории. Данная позиция может фиксироваться путем подтверждения соответствия предлагаемых проектом характеристик планируемого развития территории: 

- генеральному плану; 

- плану реализации генерального плана; 

- настоящим Правилам; 

- нормативам градостроительного проектирования;

б)подтверждение отображения красных линий, посредством которых определяются и изменяются границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов) в части необходимости и целесообразности предлагаемых решений, а также отсутствия иных вариантов размещения соответствующих объектов;

в) подтверждение наличия в пределах застроенной территории свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, установленном земельным законодательством:

- подтверждение выполнения требования части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что размеры земельных участков в границах застроенных территорий установлены с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории;

-подтверждение выполнения требований противопожарных разрывов между существующими зданиями и зданиями, которые могут быть построены на свободном от прав третьих лиц земельном участке, иных требований безопасности;

- подтверждение возможности соблюдения баланса между объемами дополнительного строительства и вместимостью объектов социального обслуживания, мощностью сетей инженерно-технического обеспечения, а также наличия соответствующих запланированных мероприятий для поддержания указанного баланса;

- подтверждение того, что проекты градостроительных планов земельных участков, выделенных в качестве свободных от прав третьих лиц и предлагаемых для дополнительной застройки, соответствуют установленным требованиям. Применительно к данной позиции могут представляться предложения о сроках и содержании дальнейших действий – проведение землеустроительных работ и государственного кадастрового учета, организация торгов по предоставлению свободных от прав третьих лиц земельных участков;

г) подтверждение необходимости и рациональности установления предлагаемых границ зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц через соответствующую территорию;

д) подтверждение того, что проекты градостроительных планов земельных участков, на которых располагаются существующие объекты капитального строительства, включая многоквартирные дома, подготовлены с соблюдением всех установленных требований. 

7. Применительно к проекту планировки территории, не содержащему в своем составе проекта межевания территории, заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула должно включать положения, определенные первым, вторым, третьим абзацами подпункта 1; первым, вторым абзацами подпункта 2 пункта 6 настоящей статьи.

8. Применительно к проекту межевания территории, подготовленному вне состава проекта планировки территории, заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула должно включать положения, определенные подпунктом 1 и четвертым, пятым, шестым абзацами подпункта 2 пункта 6 настоящей статьи.

9. Предметом публичных слушаний по проекту планировки территории, содержащему в своем составе проекты межевания территории, являются следующие вопросы:

1) подтверждение соответствия проекта планировки территории генеральному плану, настоящим Правилам и ранее утвержденной документации по планировке территории;

2) подтверждение соответствия проекта планировки территории требованиям технических регламентов и Градостроительному кодексу Российской Федерации;

3) подтверждение учета в проекте планировки территории существующих прав на объекты недвижимости;

4) подтверждение соответствия проекта планировки территории требованию, согласно которому размеры земельных участков в границах застроенных территорий должны устанавливаться с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории;

5) характеристики планируемого развития территории и размещения объектов на территории, применительно к которой подготовлен проект планировки территории;

6) красные линии, посредством которых определяются и изменяются границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов) с учетом необходимости, целесообразности и возможности изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

7) наличие в пределах застроенной территории свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, определенном в соответствии с земельным законодательством;

8) предлагаемые границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц;

9) наличие градостроительных планов земельных участков, на которых располагаются объекты капитального строительства, в том числе многоквартирные дома. 

При обсуждении проектов планировки без проектов межевания в составе проектов планировки предметом публичных слушаний являются вопросы, указанные в подпунктах 1, 2, 3, 5, 6 настоящего пункта. 

При обсуждении проектов межевания территории в виде отдельного документа предметом публичных слушаний являются вопросы, указанные в подпунктах 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9 настоящего пункта.

10. После проведения публичных слушаний по проекту документации по планировке территории управление архитектуры и градостроительства  Администрации города Сарапула обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, его опубликование в средствах массовой информации и размещение на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

В случае, когда документация по планировке территории подготовлена по инициативе Администрации города Сарапула или по инициативе заинтересованных физических и юридических лиц, управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула также:

1) обеспечивает внесение изменений в документацию по планировке территории (когда по результатам публичных слушаний выявилась такая необходимость);

2) подготавливает комплект документов и направляет его Главе Администрации города  Сарапула.

Указанный комплект документов содержит:

1) положительное заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула, в котором отмечается факт готовности документации по планировке территории к утверждению, протокол (протоколы) публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний;

2) комплект документации по планировке территории с обосновывающими материалами к ней.

11. Глава Администрации города Сарапула с учетом предоставленных ему документов, определенных пунктом 10 настоящей статьи, принимает одно из двух решений:

1) об утверждении документации по планировке;

2) об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанного протокола и заключения.

12. Утвержденная документация по планировке территории:

1) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

2) в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит:

- в течение 7 дней со дня принятия – направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул»;

- в течение 14 дней со дня получения копии документа – размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул».

Статья 30. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка

и объекта капитального строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства, могут быть заинтересованные физические и юридические лица, подавшие заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства. 

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

2. Право, определенное пунктом 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

1) на соответствующую территорию распространяют свое действие настоящие Правила;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования недвижимости, который запрашивается заявителем. 

3. Управление архитектуры и градостроительства  Администрации города Сарапула подготавливает заключения, состав и содержание которых определяется пунктом 13 настоящей статьи.

4. Комиссия:

1) принимает заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства;

2) направляет сообщения о проведении публичных слушаний лицам, указанным в подпунктах 1, 2, 3 пункта 5 настоящей статьи, на основании в том числе списка таких лиц, представленного лицом, подавшим заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, и за счет такого лица;

3) обеспечивает подготовку документов и материалов к публичным слушаниям, в состав которых в обязательном порядке включается заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

5. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение;

4) граждане, проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

5) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия, в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду.

6. Участникам публичных слушаний по обсуждению заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства обеспечивается возможность ознакомления:

1) с заявлением заинтересованного лица, с материалами, представленными в соответствии с требованиями, определенными пунктами 7-12 настоящей статьи;

2) с заключением управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула на представленное заявление и обосновывающими материалами к нему, составленными в соответствии с требованиями пункта 13 настоящей статьи.

7. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована целесообразность намерений и доказано, что при выполнении определенных условий, которые должны быть изложены в заявлении, не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные санитарными нормативами и правилами, техническими регламентами и градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

8. В заявлении отражается содержание запроса и даются сведения о заявителе.

9. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.

10. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:

1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

2) кадастровый номер земельного участка и его кадастровый план;

3) ситуационный план – расположение соседних земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального строительства, на них расположенных.

11. Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

Обосновывающие материалы включают:

1) проект предложений к градостроительному плану земельного участка с отражением на нем позиций, относящихся к запросу: указание мест расположения существующих и намечаемых построек и описание их характеристик – общая площадь, этажность, открытые пространства, существующие и планируемые места парковки автомобилей и т.д.; информация о планируемых вместимости, мощности объекта, объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта: количество работающих и посетителей, грузооборот (частота подъезда к объекту грузовых автомобилей), объемы инженерных ресурсов: энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; документы, подтверждающие возможность получения таких ресурсов в необходимом объеме – технические условия, предоставленные уполномоченными организациями;

2) информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), обоснование того, что реализацией предложений не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих допустимые пределы.

Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации предложений.

12. Заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула на представленное заявление и материалы к нему составляется в соответствии с предметом рассмотрения заявления на публичных слушаниях и должно включать:

1) положения о том, что в заявлении и прилагаемых к нему обосновывающих материалах выполнены или не выполнены все установленные требования:

- подтверждение информации, отраженной в заявлении о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства и в прилагаемых к заявлению обосновывающих материалах;

- подтверждение соответствия требованиям технических регламентов, отраженных в заявлении о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства  и прилагаемых к заявлению материалах; 

- подтверждение выполнения процедурных требований;

2) положения о том, что реализация намерений заявителя:

- не окажет негативного воздействия на окружающую среду;

- не окажет негативного воздействия на окружающую среду, но только при выполнении определенных условий, связанных с внесением в представленные документы соответствующих изменений;

- окажет негативное воздействие на окружающую среду. 

13. Предметом публичных слушаний о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования недвижимости являются вопросы, установленные в пункте 8 статьи 28.

14. После проведения публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенные виды использования земельного участка и объекта капитального строительства Комиссия направляет Главе Администрации города Сарапула следующие документы и материалы:

1) рекомендации Комиссии;

2) заключение о результатах публичных слушаний, опубликованное в соответствии с требованиями части 6 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

3) протокол (протоколы) публичных слушаний;

4) заявление с обосновывающими материалами, обсуждавшееся на публичных слушаниях.

15. Глава Администрации города Сарапула  в течении трех дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

16. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства:

1) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

2) в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит:

- в течение 10 дней со дня принятия – направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул»;

- в течение 14 дней со дня получения копии документа – размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул».

Статья 31. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях, по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут быть правообладатели недвижимости, подавшие заявления о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства.

2. Право, определенное пунктом 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда:

1) применительно к соответствующей территории действуют настоящие Правила;

2) размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки.

3. Управление архитектуры и градостроительства  Администрации города Сарапула подготавливает заключения, состав и содержание которых определяется пунктом 13 настоящей статьи.

4. Комиссия:

1) принимает заявления;

2) направляет заказными письмами сообщения о проведении публичных слушаний лицам, указанным в подпунктах 1, 2, 3 пункта 5 настоящей статьи, на основании списка, представленного лицом, подавшим заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции и за счет такого лица;

3) обеспечивает подготовку документов и материалов к публичным слушаниям, в состав которых в обязательном порядке включается заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

5. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение;

4) граждане, проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

5) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия, в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду.

6. Участникам публичных слушаний по обсуждению заявлений о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обеспечивается возможность ознакомления:

1) с заявлением правообладателя земельного участка, обосновывающими материалами, представленными в соответствии с требованиями, определенными пунктами 7-12 настоящей статьи;

2) с заключением управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула на представленное заявление с материалами к нему, составленными в соответствии с требованиями пункта 13 настоящей статьи.

7. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована правомерность намерений и доказано, что:

1) в отношении соответствующего земельного участка его правообладатель вправе подать заявление в соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2) в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции такое отклонение будет реализовано при соблюдении требований технических регламентов.

8. В заявлении отражается содержание запроса и даются сведения о заявителе – правообладателе земельного участка.

9. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.

10. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, указаны в пункте 10 статьи 30 настоящих Правил.

11. Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, включающего:

1) обоснование наличия предусмотренного частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации права у заявителя обратиться с заявлением;

2) проект предложений к градостроительному плану земельного участка с указанием конкретных параметров, являющихся отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) расчеты и обоснование того, что постройка, выполненная на основании разрешенных отклонений, не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений, но при благоприятных условиях строительства.

12. К заявлению прилагается документ, согласно которому заявитель берет на себя обязательство нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

13. Заключение управления архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула на представленное заявление и материалы к нему составляется в соответствии с предметом рассмотрения заявления на публичных слушаниях и должно включать:

1) положение о том, что в заявлении и прилагаемых к нему материалах выполнены или не выполнены все установленные обязательные требования: 

- подтверждение информации, отраженной в заявлении о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции и прилагаемых к заявлению обосновывающих материалах;

- подтверждение соответствия требованиям технических регламентов, отраженных в заявлении о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и прилагаемых к заявлению обосновывающих материалах; 

- подтверждение выполнения процедурных требований;

2) положения о том, что реализация намерений правообладателя земельного участка:

- правомерна в силу соответствия земельного участка критериям части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не окажет негативного воздействия на окружающую среду;

- правомерна в силу соответствия земельного участка критериям части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, однако по причине несоразмерного превышения предлагаемого отклонения параметров от предельных параметров градостроительного регламента неприемлемо;

- правомерна в силу соответствия земельного участка критериям части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не окажет негативного воздействия на окружающую среду, но только при выполнении условий, связанных с внесением в проекты представленных документов соответствующих изменений. В этом случае предметом обсуждения должны быть следующие вопросы:

- изменение (уточнение) границ зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда;

- изменение (уточнение) отступов планируемых к строительству построек, частей построек от границ земельного участка;

- изменение (уточнение) параметров объекта – общая площадь, этажность, максимальный процент застройки, отступы от границ земельного участка, иные параметры;

- неправомерна в силу несоответствия земельного участка критериям части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

14. Предметом публичных слушаний о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются вопросы, установленные в пункте 8 статьи 28.

15. После проведения публичных слушаний по предоставлению разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного объектов капитального строительства Комиссия направляет Главе Администрации города Сарапула документы и материалы, указанные в пункте 11 данной статьи.

16. Глава Администрации города Сарапула с учетом предоставленных ему документов принимает решение о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

17. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Город Сарапул» в информационно-телекоммуникационной сети Интернет;

2) в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации подлежит:

- в течение 10 дней со дня принятия – направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул»;

- в течение 14 дней со дня получения копии документа – размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул».

Глава 8. Положения об изъятии земельных участков, о резервировании

земель для государственных или муниципальных нужд,

установлении публичных сервитутов

Статья 32. Основания и условия изъятия земельных участков, 

иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Градостроительные основания для принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд устанавливаются законодательством Российской Федерации, законодательством Удмуртской Республики, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными правовыми актами. 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для муниципальных нужд являются утвержденные в соответствии с законодательством Российской Федерации и в установленном законодательством Российской Федерации порядке документы территориального планирования и документация по планировке территории.

3. В соответствии с законодательством, муниципальными нуждами муниципального образования «Город Сарапул», которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории: 

- объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в административных границах города Сарапула;

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с законодательством.

Статья 33. Основания и условия принятия решений о  резервировании

земельных участков для государственных или муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд определяется земельным законодательством.

Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд устанавливаются законодательством Российской Федерации, законодательством Удмуртской Республики, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными правовыми актами города Сарапула. 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке:

1) документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования в соответствии с законодательством Российской Федерации (зоны планируемого размещения объектов для муниципальных нужд);

2) проекты планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории, определяющие в соответствии с законодательством Российской Федерации границы зон резервирования.

Указанные документы подготавливаются и утверждаются в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

Статья 34. Условия установления публичных сервитутов

1. Администрация города Сарапула вправе принимать муниципальные правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны природных объектов, объектов культурного наследия, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов. 

2. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в составе градостроительного плана земельного участка. Границы зон действия публичных сервитутов также указываются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством и муниципальными правовыми актами.

Глава 9  утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Глава 10. Информационная система обеспечения градостроительной

деятельности в муниципальном образовании «Город Сарапул»

Статья 40. Общие положения об информационной системе обеспечения

градостроительной деятельности

1. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования «Город Сарапул» – организованный в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, систематизированный свод документированных сведений о развитии территорий, их застройке, земельных участках, объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа.

2.Органом Администрации города Сарапула, уполномоченным на ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в муниципальном образовании «Город Сарапул», является управление архитектуры и градостроительства Администрации города Сарапула.

Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, а также предоставление сведений из этой системы осуществляется в соответствии с порядком, установленным Правительством Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.

Статья 41. Состав документов и материалов, направляемых в информационную

систему обеспечения градостроительной деятельности и размещаемых в ней

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности направляются и размещаются в этой системе копии документов  и материалов:

1.Сведения:

1) о схемах территориального планирования Российской Федерации в части, касающейся территории  муниципального образования «Город Сарапул»;

2) о схемах территориального планирования Удмуртской Республики в части, касающейся территории муниципального образования «Город Сарапул»;

3) о генеральном плане;

4) о настоящих Правилах, внесении в них изменений;

5) о документации по планировке территории;

6) об изученности природных и техногенных условий на основании результатов инженерных изысканий ;

7) об изъятии земельных участков и резервировании земель для государственных или муниципальных нужд;

8) о геодезических и картографических материалах.

2. Дела о застроенных и подлежащих застройке земельных участках, включая:

1) градостроительный план земельного участка;

2) результаты инженерных изысканий;

3) сведения о площади, высоте и этажности объекта капитального строительства, сетях инженерно-технического обеспечения; разделы проектной документации, предусмотренные пунктами 2, 8-10 части 12 статьи 48  Градостроительного кодекса Российской Федерации, или схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства;

4) документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий;

5) заключение государственной экспертизы проектной документации;

6) разрешение на строительство;

7) решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

8) решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;

9) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;

10) акт приемки объекта капитального строительства;

11) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;

12) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка;

13) иные документы и материалы в составе дел о застроенных и подлежащих застройке земельных участках.

3. Иные документы и материалы, состав которых может определяться законами Удмуртской Республики о градостроительной деятельности, муниципальными  правовыми актами.

Глава 11. Положения о внесении изменений в Правила

Статья 42. Действие Правил по отношению к генеральному плану города Сарапул,

документации по планировке территории

После введения в действие настоящих Правил Администрация города Сарапула по представлению Комиссии по землепользованию и застройке может принимать решения о:

1. Подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный генеральный план города Сарапула и в развитие настоящих Правил;

2. Приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

3. Подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списка видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам.

Статья 43. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основаниями для рассмотрения вопроса внесения изменений в настоящие Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану города Сарапула, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

2. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Удмуртской Республики, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) Администрацией города Сарапула, Сарапульской городской Думой в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4) Администрацией города Сарапула, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях города;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 44. Внесение изменений в Правила

1. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляются в Комиссию по землепользованию и застройке.

Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства.

Обращение регистрируется, и его копия не позднее следующего рабочего дня направляется председателю Комиссии по землепользованию и застройке.
 (распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

2. Муниципальные правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в порядке, установленном Уставом муниципального образования «Город Сарапул».

 (распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Глава 12 утратила силу.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

РАЗДЕЛ 2

Карта градостроительного зонирования. 

Карты зон с особыми условиями использования территорий

Глава 13. Карта градостроительного зонирования территории 

муниципального образования «Город Сарапул»

Статья 47. Карта градостроительного зонирования территории  муниципального

образования «Город Сарапул»

На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул» установлены границы территориальных зон в соответствии с требованиями ст. 34 Градостроительного Кодекса РФ, а также с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах элементов планировочной структуры не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по выделению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил): 

1) производятся с учетом установленных границ территориальных зон; 

2) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования, за исключением случаев, когда не завершены действия, определенные вторым абзацем настоящего пункта. 

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости. 

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2)  красным линиям;

3)  границам земельных участков;

4)  границам или осям полос отвода для коммуникаций;

5) административным границам муниципального образования «Город Сарапул»;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам. 
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

 Глава 14. Карты зон с особыми условиями использования территорий

Статья 48. Карта зон действия ограничений по условиям охраны

объектов культурного наследия 

На карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (статья 48) отображаются границы зон охраны объектов культурного наследия в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия, иными документами в части границ таких зон. 

Границы территорий объектов культурного наследия и выявленных объектов культурного наследия, дополнительно включенные в единый реестр объектов культурного наследия в соответствии с действующим законодательством, а также границы вновь установленных особо охраняемых природных территорий вносятся в настоящие Правила в соответствии с порядком внесения изменений в Правила. 

В настоящие Правила включается описание ограничений, определенных проектом зон охраны объектов культурного наследия, иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. Указанные ограничения действуют в пределах указанных зон и относятся к:

1) сопоставлению масштабов исторически сложившейся среды (существующим объектам капитального строительства) планируемых к строительству, реконструкции, приспособлению объектов капитального строительства;

2)требованиям к оформлению фасадов вновь создаваемых, реконструируемых, ремонтируемых объектов капитального строительства в соответствии с исторически сложившимся архитектурным окружением.

Информация, отраженная на настоящей карте, используется с учетом следующих положений: 

1) до вступления в силу настоящих Правил документом, регулирующим использование недвижимости с позиций охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования «Город Сарапул», являлся раздел «Проект зон охраны памятников истории и культуры города Сарапула» генерального плана;

2) на настоящей карте отражены:

- решения указанного раздела генерального плана;

- положения, подготовленные с учетом развития решений указанного раздела генерального плана;

3) отраженная на настоящей карте информация используется вплоть до введения в действие в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия;

4) после вступления в силу в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия:

- регулирование использования недвижимости с позиций охраны объектов культурного наследия осуществляется на основе проекта зон охраны объектов культурного наследия;

- в настоящие Правила вносятся соответствующие изменения в виде отображения картографической информации проекта зон охраны объектов культурного наследия, а также описания ограничений, содержащихся в указанном проекте.

Статья 49. Карта зон с особыми условиями использования территории

На картах зон действия ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование объектов недвижимости в целях охраны окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. Изложение указанных ограничений содержится  в статье 53 настоящих Правил. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, не отображенные на карте границ зон с особыми условиями использования территории (приложение 2), вносятся в настоящие Правила в соответствии с порядком внесения изменений в Правила. 

На настоящей карте отображены санитарно-защитные зоны предприятий:

1) определенные проектами санитарно-защитных зон, согласованными с Территориальным управлением Роспотребнадзора по Удмуртской Республике и получившими положительные заключения государственной экологической экспертизы;

2) определенные в соответствии с размерами, установленными СанПиНом (Санитарными правилами и нормативами) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3) На настоящей карте отображены водоохранные зоны рек и озер:

- включенных в государственный реестр водных объектов, который ведется в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации;

- размеры которых определены ст.65 Водного кодекса Российской Федерации.

РАЗДЕЛ 3

Градостроительные регламенты

Глава 15. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства

Статья 50. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного

 зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул»

1. На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул»:

1) выделены территориальные зоны в соответствии с частью 2 настоящей статьи;

2) обозначены границы зон с особыми условиями использования территорий – санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, иные зоны охраны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации;

3) обозначены основные территории общего пользования, выделенные или предназначенные для выделения посредством красных линий, определяемых проектами планировки, и не подлежащие приватизации (парки, скверы, бульвары, набережные, иные территории общего пользования).

2. На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул» выделены следующие виды территориальных зон:

	Обозначения
	Наименование территориальных зон



	Жилые зоны

	Ж1
	Зона многоквартирной жилой застройки зданиями высокой этажности (6 и выше этажей) 

	Ж2
	Зона многоквартирной жилой застройки зданиями средней этажности (4-5 этажей) 

	Ж3
	Зона многоквартирной жилой застройки зданиями малой этажности (2-3 этажа)

	Ж4
	Зона малоэтажной застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей)

	Ж5
	Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными и многоквартирными жилыми домами

	Общественно-деловые зоны

	Д1
	Зона многофункциональной общественно-деловой застройки 

	Д2
	Зона учреждений высшего, среднего и начального профессионального образования

	Д3
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	Д4
	Зона спортивных сооружений

	ЖД1
	Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки повышенной этажности (5 и выше этажей)

	ЖД2
	Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки малой этажности (1-5 этажей)

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	П1
	Зона производственно-коммунальных объектов II-III классов

	П2
	Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов

	П3
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	ПД
	Зона многофункциональной производственной, коммунальной и общественно-деловой застройки

	Зоны рекреационных и природных территорий

	Р1
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	Р2
	Зона  озеленения специального назначения

	Зоны сельскохозяйственного использования

	С1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	С2
	Зона садоводств и дачных участков

	С3
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Зоны специального назначения

	К1
	Зона размещения режимных объектов


3. Общие положения в отношении  градостроительных  регламентов

1) Градостроительные регламенты, изложенные в настоящих Правилах, действуют в пределах всей территории муниципального образования. 

2) Во всех видах территориальных зон, отраженных на Карте градостроительного зонирования строительные изменения осуществляются с учетом требований действующих законодательных и нормативных документов, технических регламентов.  
Пункт 3 части 3 утратил силу.
4) Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененной территории, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации. 

5) Расчет потребности в автостоянках осуществляется на основе СНиП 2.07.01-89*.

6) Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства представлены в настоящей таблице:

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства

	Код зоны
	Предельные параметры земельных участков
	Объекты кап. строительства

	
	Площадь земельного участка (га)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Максимальный коэффициент застройки (%)
	Предельная этажность

	
	Мин.
	Макс
	Норма делимости1
	
	
	Мин.
	Макс

	Ж1
	

	Для жилой застройки
	0.20

На 1 ж\д
	0.50

На 1 ж/дом
	0.20
	33
	35
	6
	9

	Для общественно деловой и вспомогательных объектов
	0.03
	1.00
	0.30
	15
	80
	1
	9

	Ж2
	

	Для жилой застройки
	0.20

на 1 ж/д
	0.30

на 1 ж/д
	0.20
	33
	35
	4
	5

	Для общественно деловой и вспомогательных объектов
	0.03
	1.00
	0.30
	15
	80
	1
	5

	Ж3
	0,06
	0.3
	0,1
	33
	35
	2
	3

	Ж4
	

	для индивидуальных жилых домов
	0,04 
	0,15
	0,06
	15
	50
	1
	3

	для блокированных  жилых домов2
	0,03
	0,05
	0,03
	15
	30
	1
	3

	Ж53
	

	Для многоквартирных жилых домов
	0,20
	0,30
	0,20
	33
	35
	1
	5

	Для общественно деловой и вспомогательных объектов
	0.03
	1.00
	0.30
	15
	80
	1
	5

	Д1
	0.03
	1.00
	0.06
	15
	50
	2
	9

	Д2
	0.08
	2.00
	0.08
	20
	50
	1
	5

	Д3
	0.03
	6.00
	0.3
	20
	50
	1
	5

	Д4
	0.05
	3.0
	0.50
	50
	80
	1
	5

	ЖД1
	

	Для жилой застройки
	0.20

на 1 ж/д
	0.50

на 1 ж/д
	0.20
	24
	35
	3
	9

	Общественно деловая застройка
	0.05
	3.00
	0.05
	15
	20
	1
	5

	ЖД2
	

	Для жилой застройки3
	0,1
	0,3
	0,1
	20
	50
	1
	5

	Общественно деловая застройка
	0.05
	3.00
	0.05
	15
	20
	1
	5

	ИЖД
	0,04
	0,15
	0,06
	15
	35
	1
	3

	П1
	0.2
	15.00
	0.2
	20
	50
	1
	5

	П2
	0.03
	2.00
	0.05
	15
	60
	1
	5

	П3
	0.01
	3.00
	0.20
	10
	50
	1
	3

	ПД
	0.02
	2.00
	0.02
	15
	60
	1
	5

	Р1
	0.01
	2.5
	0.01
	10
	10
	1
	3

	Р2
	0.05
	3.00
	0.05
	10
	5
	1
	3

	С1
	0,04
	0,15
	2.00
	15
	30
	1
	3

	С2
	0,04
	0,15
	2.00
	15
	30
	1
	3

	К1
	1.00
	2.60
	1.00
	30
	50
	1
	4


1 Неделимый земельный участок – земельный участок, предоставленный для эксплуатации и обслуживания одного объекта недвижимости. Неделимым также является такой земельный участок, при разделении которого площади вновь формируемых земельных участков, меньше нормы делимости.

2 Предельные параметры установлены для одной блок-секции с учетом площади застройки. Максимальное количество блок-секций не должно превышать десяти.

 3 Предельные параметры для блокированных жилых домов и индивидуальных жилых домов устанавливаются как для зоны Ж4.

7) Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства.

8) Минимальный отступ зданий от красных линий – не менее 5м для всех территориальных зон (кроме зоны С2).

9) Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в п. 9.19 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений; нормами освещенности, приведенными в СНиП II-4-79, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в обязательном Приложении 1 к СНиП 2.07.01-89*. 

10) В соответствии с законодательством Российской Федерации, градостроительная деятельность  должна вестись с учетом  создания условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной и транспортной инфраструктуры, средствам связи и информации. Основным принципом формирования безопасной и удобной для инвалидов городской среды является создание условий для обеспечения беспрепятственной доступности объектов обслуживания в зонах застройки различного функционального назначения, зонах рекреации, а также в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями. 

Рекомендуется проектирование на основе  следующих нормативных документов:

СНиП 35-01-2001 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения";

СП 31-102-99 "Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей";

СП 35-101-2001 "Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения";

РДС 35-201-99 "Порядок реализации требований доступности для инвалидов к объектам социальной инфраструктуры", иные нормативные документы.

11) Минимальный отступ от границы земельного участка до границ смежного земельного участка составляет 3.5 м. для всех территориальных зон (кроме территориальной зоны Ж4).  В случае, если земельный участок граничит с землями неразграниченной государственной собственности минимальный отступ так же составляет 3,5 м.
12) Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки.

13) При преобразовании застроенных территорий допускается, по согласованию, размещение объектов благоустройства и гостевых автостоянок на землях общего пользования, но не более 20% от расчетного количества.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Статья 51-1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж1. Зона многоквартирной жилой застройки зданиями высокой этажности (6 и выше этажей) 

Зона предназначена  для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома 6 этажей и выше;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· учреждения дополнительного образования;

·  учреждения социальной помощи населению

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха; 

· отделения связи;

· аптеки;

· поликлиники;

· магазины товаров первой необходимости;

· объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для сбора мусора;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 5 этажей;

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· офисы на 1-2 этажах жилых домов (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов;

· бани (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· общественные туалеты;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· площадки для выгула собак.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально строительства

   1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого дома (включая площадь застройки) принимается из расчета:


- 17,5м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в 6 этажей и более.  

  2. Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 5м, жилых улиц и проездов – не менее 3м (если иное не определено линией регулирования застройки проектом планировки территории).

 
Допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.


3. Встроенные и встроено-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественно назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений. 


4. Высота зданий:


- для многоквартирных секционных жилых домов количество надземных этажей 6-9, с возможностью использования дополнительного ( в том числе мансардного) этажа с соблюдением соответствующих требований пожарной безопасности. 


5. В зоне действия дополнительных ограничений по условиям охраны культурного наследия должен соблюдаться режим содержания и использования режим охраны культурного слоя г. Сарапула.


6. Требования к ограждению земельных участков:


- выделение участка многоквартирного жилого дома секционного типа ограждением не допускается.


7. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

- при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать расстояние между зданиями при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.


8.  Минимальный процент застройки земельного участка:


- при застройке в 6 этажей и более – 21%.

  9.  Не допускается перевод жилых помещений в не жилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки. 

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Ж2. Зона многоквартирной жилой застройки зданиями средней этажности (4-5 этажей) 

Зона предназначена для застройки многоквартирными среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома до 5 этажей ;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха; 

· отделения связи;

· аптеки;

· поликлиники;

· магазины товаров первой необходимости;

· объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);
·  магазины по продаже цветов и товаров народного творчества.
(в редакции решения Сарапульской городской Думы №  4-523 от 30 сентября 2014г.)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для сбора мусора;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 3 этажей;

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· офисы на 1 этажах жилых домов (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· отделения, участковые пункты милиции;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1 этажах  жилых домов;

· бани (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· общественные туалеты;

· гаражи боксового типа, подземные и надземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· площадки для выгула собак.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально строительства

1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого дома (включая площадь застройки) принимается из расчета:


- 17,5м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в 4-5 этажей.   

 2. Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 6м, жилых улиц и проездов – не менее 3м (если иное не определено линией регулирования застройки проектом планировки территории).

 
Допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.


3. Встроенные и встроено-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественно назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений. 


4. Высота зданий:


- для многоквартирных секционных жилых домов количество надземных этажей 2-5, с возможностью использования дополнительно мансардного этажа. 


5. В зоне действия дополнительных ограничений по условиям охраны культурного наследия должен соблюдаться режим содержания и использования режим охраны культурного слоя г. Сарапула.


6. Требования к ограждению земельных участков:


- выделение участка многоквартирного жилого дома секционного типа ограждением не допускается.


7. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

- при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два-три этажа – не менее 15 метров,  а высотой четыре этажа – не менее 20 метров, между длинными сторонами и торцами этих зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 метров. Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.


8. Минимальный процент застройки земельного участка при застройке в 4-5 этажей – 28%.

          9.  Не допускается перевод жилых помещений в не жилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки. 
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Ж3. Зона многоквартирной жилой застройки зданиями  малой этажности (2-3 этажа)

Зона предназначена для застройки малоэтажными и блокированными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные жилые дома;

· многоквартирные дома не выше 3 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;
· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, столовые).
(решение Сарапульской городской Думы № 9-400 от 17 сентября 2013г.). 
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие одно семейные дома 

· амбулаторно-поликлинические учреждения; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации (с бассейном или без);

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Минимальная площадь приквартирного земельного участка:

- для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов (коттеджей) – 400 м2 (включая площадь застройки).

- для многоквартирных блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – 200 м2 (без площади застройки).

2. Жилой дом должен отстоять от красной линии улиц (для новостроек) не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5м.

Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям.

3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до:

- основного строения – 3м,

- хозяйственных и прочих строений – 1м,

- отдельно стоящего гаража – 1м.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:

- с учетом противопожарных требований;

- в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.

Примечания: 1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.



2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований приложения 1 СНиП 2.07.01-89*, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению с соблюдением санитарных и противопожарных норм.  

4. Высота зданий.

Для всех основных строений: отдельно стоящих одноквартирных домов количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа, блокированных жилых домов – до трех этажей включительно.

5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:


- расстояние от окон жилых помещений основного строения до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая и прочих строений), расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

6. Минимальный процент застройки земельного участка – 31%.

7. Не допускается перевод жилых помещений в не жилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Ж4. Зона малоэтажной застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей)

Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдельно стоящие одноквартирные жилые  дома с земельными участками 
·  блокированные жилые дома до 3-х этажей

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· теплицы, оранжереи;

· индивидуальные резервуары для хранения воды;

· скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод);

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные;

· магазины товаров первой необходимости;

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· временные объекты торговли;

· аптеки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

· ветлечебницы без постоянного содержания животных (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м),   

· залы рекреации;   

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· отделения связи;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· магазины по продаже цветов и товаров народного творчества.

· объекты религиозного назначения

(в редакции решения Сарапульской городской Думы № № 3-503 от 26  июня 2014г., распоряжения Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г., № 1776-р от 30 декабря 2016г.)


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Минимальная площадь приквартирного земельного участка:

- для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов (коттеджей) – 400 м2 (включая площадь застройки).
(решение Сарапульской городской Думы № 9-400 от 17 сентября 2013г.)
2. Жилой дом должен отстоять от красной линии улиц (для новостроек) не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5м.

Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям.

3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:

1) От границ соседнего участка до:

- основного строения – 3м,

- хозяйственных и прочих строений – 1м,

- отдельно стоящего гаража – 1м.

2) От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:

- с учетом противопожарных требований;

- в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.

Примечания: 1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.




 2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований приложения 1 СНиП 2.07.01-89*  , а также блокировка хозяйственных построек к основному строению с соблюдением санитарных и противопожарных норм.  

4. Высота зданий.

Для всех основных строений: отдельно стоящих одноквартирных домов количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа, блокированных жилых домов – до трех этажей включительно.

5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:


- расстояние от окон жилых помещений основного строения до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая и прочих строений), расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6м.

Пункт 6 исключен (решение Сарапульской городской Думы № 9-400 от 17 сентября 2013г.)
7. Не допускается перевод жилых помещений в не жилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки.

Ж5. Зона смешанной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными и многоквартирными жилыми домами 

Зона предназначена для застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (не выше 5 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома до 5 этажей ;

· отдельно стоящие одно семейные дома с участками;

· блокированные одно семейные дома с участками;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха; 

· магазины товаров первой необходимости.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· аптеки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения; 

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения, участковые пункты милиции;

· отделения связи;

· магазины товаров первой необходимости;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

· мастерские по изготовлению мелких поделок;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· коллективные подземные овощные погреба;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· гостевые парковки из расчета 1 машино -место на 2 участка;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры застройки определяются в составе проектной документации. Предельные параметры устанавливаются как для зон Ж-1, Ж-4.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Статья 51-2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые  зоны

Д-1. Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Зона обслуживания и деловой активности Д1 выделена для использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости (которые не являются объектами культурного наследия) с широким спектром обслуживающих и деловых объектов городского, районного и местного значения.  

Виды использования объектов культурного наследия, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные и офисные здания при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения;

· проектные организации;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

· объекты религиозного назначения;

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

· театры, концертные залы; 

· зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения;

· кинотеатры, видеосалоны;

· отделения, факультеты, филиалы высших и средних специальных учебных заведений, высшие и средние специальные учебные заведения;

· библиотеки;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы   многоцелевого и специализированного назначения для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых;

· дворцы бракосочетаний;

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· магазины, торговые комплексы общей площадью по расчету и согласованный в установленном порядке; 

· торгово-развлекательные центры;

· открытые мини-рынки торговой площади до 400 кв. м сезонной торговли; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· телевизионные и радиостудии;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· центры психологической реабилитации населения;

· дома быта (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· фото салоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.);

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

            Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· общежития;

· специализированные школы;

· залы аттракционов; 

· бани, сауны;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

· автосалоны – выставки образцов автомобилей;

· АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 5), авторемонтные предприятия (при условии соблюдения санитарно-защитной зоны).

Специальные зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: правообладатели земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

Большой земельный участок – земельный участок, в отношении которого по результатам государственного кадастрового учета определен кадастровый номер и который со всех сторон ограничен красными линиями, обозначающими границы территорий общего пользования в виде улиц, проездов (в том числе противопожарных).
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Д2. Зона учреждений высшего, среднего и начального профессионального образования 

Зона предназначена для размещения образовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные, производственно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

· научные комплексы;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· общежития;

· гостиницы, гостевые дома;

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· аллеи, скверы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· клубы;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· объекты религиозного назначения;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; 

· ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты милиции.

Условно разрешенные виды использования:

· магазины товаров первой необходимости;

· общественные туалеты;

· парковки;

· открытые автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· объекты пожарной охраны.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Д3. Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты городского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· профилактории;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;

· станции скорой медицинской помощи (при условии соблюдения санитарно-защитной зоны – не менее 50 м от палатных корпусов);

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· магазины товаров первой необходимости;

· объекты религиозного назначения (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений);

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала (при соблюдении требований санитарного законодательства);

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении.

Условно разрешенные виды использования:

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

объекты пожарной охраны. 
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

Д4. Зона спортивных  сооружений

Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов общегородского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· спортивные арены (с трибунами);

· аквапарки;

· велотреки;

· мотодромы, картинги;

· яхт клубы, лодочные станции;

· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видеосалоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радиостудии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· гостиницы, дома приёма гостей;

· бани, сауны;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· объекты пожарной охраны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


Для зон Д2, Д3, Д4 параметры застройки объектов с большими земельными участками устанавливаются в соответствии со спецификой использования территории и с действующими нормативами для каждого вида использования. 

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

ЖД1. Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки повышенной этажности (5 и выше этажей)

Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки ЖД1 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов повышенной этажности с обеспечением правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости (которые не являются объектами культурного наследия) с широким спектром обслуживающих и деловых объектов городского, районного и местного значения.   

Виды использования объектов культурного наследия, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома 6 этажей и выше;

· административные и офисные здания при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения;

· проектные организации;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

· театры, концертные залы; 

· зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения;

· кинотеатры, видеосалоны;

· отделения, факультеты, филиалы высших и средних специальных учебных заведений, высшие и средние специальные учебные заведения;

· библиотеки;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы   многоцелевого и специализированного назначения для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых;

· дворцы бракосочетаний;

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет - кафе;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· магазины, торговые комплексы; 

· торгово-развлекательные центры;

· открытые мини-рынки торговой площади до 400 кв. м; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· телевизионные и радиостудии;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· поликлиники;

· центры психологической реабилитации населения;

· дома быта (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.);

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха; 

· отделения связи;

· аптеки;

· поликлиники;

· магазины товаров первой необходимости;

· объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 5 этажей;

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· офисы на 1-2 этажах жилых домов (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов;

· бани (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· общественные туалеты;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сутки);

· объекты религиозного назначения;

· специализированные школы;

· залы аттракционов; 

· сауны;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

· автосалоны – выставки образцов автомобилей;

· АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
· площадки для выгула собак;
· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 5), авторемонтные предприятия (при условии соблюдения санитарно-защитной зоны). 

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

ЖД2. Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки малой этажности (1-5 этажей)

Зона многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки ЖД выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов малой этажности (ЖД2) с обеспечением правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости (которые не являются объектами культурного наследия) с широким спектром обслуживающих и деловых объектов городского, районного и местного значения.   

Виды использования объектов культурного наследия, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома 1- 5 этажей ;

· блокированные жилые дома;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха; 

· аптеки;

· поликлиники;

· магазины;

· объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м).

· административные и офисные здания;

· проектные организации;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

· театры, концертные залы; 

· зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения;

· кинотеатры, видеосалоны;

· отделения, факультеты, филиалы высших и средних специальных учебных заведений, высшие и средние специальные учебные заведения;

· библиотеки;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы   многоцелевого и специализированного назначения для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых;

· дворцы бракосочетаний;

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· торговые комплексы; 

· торгово-развлекательные центры;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· телевизионные и радиостудии;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры психологической реабилитации населения;

· дома быта (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· индивидуальные жилые дома.
( решение Сарапульской городской Думы № 4-523 от 30 сентября 2014г.)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для сбора мусора;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· бани (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· общественные туалеты;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· общежития;

· объекты религиозного назначения;

· специализированные школы;

· залы аттракционов; 

· сауны;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зон ЖД-1, ЖД-2, Д-1.


1. В зоне действия дополнительных ограничений по условиям охраны культурного наследия должен соблюдаться режим охраны культурного слоя города Сарапула.
2. Здесь должны соблюдаться дополнительные требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования декорирования фасадов.


2. Для отдельностоящих зданий общественного назначения размеры земельных участков определяются в зависимости от видов использования по нормам установленным для каждого вида.


3. При размещении зданий, строений, сооружений, требующих специального согласования, необходимо соблюдение СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», требований санитарных правил СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и других нормативных документов, введенных в действие на территории РФ.


4. Доля встроенных помещений нежилого назначения в общем объеме жилого здания не должна превышать 20%.


5. Размещение высотных сооружений допускается при условии соблюдения требований Воздушного кодекса РФ.

6. % парковочных мест составляет 40% от количества квартир.

7. Не допускается перевод жилых помещений в не жилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки.
8. Для объектов недвижимости с разрешенным видом использования «блокированные жилые дома» и «индивидуальные жилые дома» предельные параметры устанавливаются как для зоны Ж-4.
(решение Сарапульской городской Думы № 4-523 от 30 сентября 2014г., распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)

ИЖД.  «Зона жилой и общественно-деловой застройки малой этажности (1-2 этажа) исторического типа («городских особняков»)

Зона предназначена для жилой и общественно-деловой застройки малой этажности (1-2 этажа)  исторического типа («городских особняков»), допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов, согласно градостроительным регламентам.


Виды использования объектов культурного наследия, а так же параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей;

· блокированные односемейные жилые дома с участками;

· отдельно стоящие односемейные дома с участками; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· отделения связи;

· аптеки;

· поликлиники;

· магазины товаров первой необходимости;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м), залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

· проектные организации;

· объекты религиозного назначения;

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны, мастерские;

· театры, концертные залы, кинотеатры, видеосалоны;

· отделения, факультеты, филиалы высших и средних специальных учебных заведений, высшие и средние специальные учебные заведения;

· библиотеки;

· дворцы бракосочетаний;

· бильярдные;

· магазины, торговые комплексы общей площадь. по расчету;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· центры психологической реабилитации населения;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.).

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· отделения, участковые пункты полиции;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования: 

· гостиницы, общежития;

· административные и офисные здания при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обсуживающего назначения;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы, центры общения и досуговых занятий, залы многоцелевого и специализированного назначения для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· бани (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

· гаражи боксового типа, автостоянки на отдельном земельном участке;

· общественные туалеты.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Должны соблюдаться дополнительные требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования декорирования фасадов.


Для отдельно стоящих зданий общественного назначения размеры земельных участков определяется в зависимости от видов использования по нормам установленным для каждого вида. 


Для объектов недвижимости с разрешенным видом использования «блокированные односемейные жилые дома с участками» и «отдельно стоящие односемейные дома с участками» предельные параметры устанавливаются как для зоны Ж-4. 


При размещении зданий, строений и сооружений, требующих специального согласования, необходимо соблюдение СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и других нормативных документов, введенных в действие на территории РФ.


Доля встроенных помещений нежилого назначения в общем объеме жилого здания не должна превышать 50%.


Размещение высотных сооружений не допускается.


Не допускается перевод жилых помещений в нежилые в случае, если градостроительная ситуация не позволяет организовать места для парковки.


Здания следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц не менее 6м.,  жилых улиц и проездов – не менее 3м. (если иное не определено линией регулирования застройки проектом планировки территории).


Встроенные и встроено-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественного назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон: со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений. 


Высота зданий не более 2 этажей, с возможностью использования дополнительно мансардного этажа. 


При размещении жилых домов рекомендуется принимать расстояние между длинными сторонами жилых зданий не менее 15метров, между длинными сторонами и торцами этих зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 метров. Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.


Минимальный процент застройки земельного участка – 31%.
( решение Сарапульской городской Думы № 4-523 от 30 сентября 2014г.)
Статья 51-3. Градостроительные регламенты. Производственные зоны,

 зоны инженерной и транспортной инфраструктур

П1. Зона производственно-коммунальных объектов II-III классов


Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов II и III класса санитарной классификации и ниже, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· промышленные и коммунально-складские предприятия II–III класса опасности, требующие большегрузного автомобильного или железнодорожного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· производственно-лабораторные корпуса;

· офисы, административные службы;

· объекты железнодорожного транспорта;

· автобусные парки;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· магазины мелкорозничной торговли;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· АЗС;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники для обслуживания персонала, размещенного в зоне производственных и коммунальных объектов;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
П2. Зона производственно-коммунальных объектов  IV-V классов

Зона предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия IV и V класса опасности различного профиля;

· теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 5), авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля (за исключением складов хранения продовольственного сырья, пищевых продуктов и лекарственных средств);

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты; 

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зон П1, П2 параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
П3. Зона объектов транспортной инфраструктуры

Зона выделяется для размещения крупных объектов транспортной инфраструктуры; режим

использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных

объектов согласно требованиям специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусные вокзалы, автостанции, железнодорожные вокзалы;

· объекты технологического назначения транспортного узла (информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, службы регистрации, службы оформления заказов);

· объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 5), авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля (за исключением складов хранения продовольственного сырья, пищевых продуктов и лекарственных средств);

· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты; 

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· магазины, торговые комплексы; 

· рекламные агентства;

· туристические агентства;

· транспортные агентства;

· отделения банков, пункты обмена валюты;

· нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· видеосалоны;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· площадки для сбора мусора;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

· залы аттракционов и игровых автоматов;

· бани, сауны;

· общественные туалеты; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· кемпинги, мотели.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зоны П3 параметры застройки определяются в зависимости от специфики и технических регламентов использования территории зоны. 

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
ПД. Зона многофункциональной производственной, коммунальной и общественно-деловой застройки

Зона ПД выделена для размещения коммунальных объектов, складских предприятий, торговых и офисных объектов, гаражных кооперативов и обеспечивающих их функционирование  инженерных объектов. Режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требованиям специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские предприятия IV и V класса вредности различного профиля;

· теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов;

· гаражи боксового типа, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· автосалоны — выставки образцов автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей (при количестве постов не более 5), авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля (за исключением складов хранения продовольственного сырья, пищевых продуктов и лекарственных средств);

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· административные и офисные здания;

· проектные организации;

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

· кинотеатры, видеосалоны;

· залы   многоцелевого и специализированного назначения для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых;

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· магазины, торговые комплексы;

· торгово-развлекательные центры;

· открытые мини-рынки; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· дома быта (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.);

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.);

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС;
· ветеринарные приемные пункты;

· общежития;

· залы аттракционов и игровых автоматов; 

· бани, сауны;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зон П1, П2 параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.

Статья 51-4. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны

Р1. Зона рекреационно-ландшафтных территорий

Зона предназначена для сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования – скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки  из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· рекреация;

· внутриквартальное озеленение;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: игровые площадки, фонтаны, малые архитектурные формы и др. 

  Вспомогательные виды разрешенного использования:

· пляжи;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

· игровые площадки;

· площадки для выгула собак;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха.

 Условно разрешенные виды использования:

· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы, яхтклубы, лодочные станции;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· объекты религиозного назначения;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· площадки для мусоросборников.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Р2. Зона озеленения  специального назначения

Зона предназначена для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния промышленных предприятий и объектов, транспортных коммуникаций, объектов электроснабжения, специализированных лечебно-профилактических, учреждений на население в соответствии с законодательством РФ.


Основные виды разрешенного использования

· озеленение специального назначения (озеленение санитарно-защитных зон и др.); 

· инженерные сооружения и сети водо-, тепло-, газо-, электроснабжения, связи и канализации.


Вспомогательные виды разрешенного использования

·  стоянки для автомобилей.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зон Р1 использования территории устанавливаются природоохранным законодательством и определяются паспортом на объект охраны.

Статья 51-5. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

С1. Зона сельскохозяйственных угодий


Зона сельскохозяйственных угодий С1 предназначена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

· луга, пастбища;

· теплицы, оранжереи, парники;

· сельскохозяйственные питомники;

· садово-парковое хозяйство;

· лесозащитные полосы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные здания;

· объекты, необходимые для обслуживания объектов разрешенных по праву использования.

Условно разрешенные виды использования:

· ведение дачного хозяйства и садоводства;

· культовые сооружения.
Территориальная зона С1/Д

· Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· -  мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· - киоски, временные павильоны торговли ритуальными принадлежностями, цветами;

· - общественные туалеты;

· - открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· - площадки для сбора мусора.

· Вспомогательные виды разрешенного использования:

· - административные здания;

· - культовые сооружения.

· Условно разрешенные виды использования:

· - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· - гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

(решение Сарапульской городской Думы № 9-400 от 17 сентября 2013г.)

С2. Зона садоводств и дачных участков

Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения строений и используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома, летние сооружения;

· сады, огороды.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (при соблюдении принципов добрососедства);

· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

· емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

· водозаборы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· помещения для охраны коллективных садов;

· площадки для мусоросборников;

· противопожарные водоемы;

· лесозащитные полосы.

Условно разрешенные виды использования:

· дачные дома и участки;

· коллективные овощные погреба;

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· постройки для содержания мелких домашних животных (при условии соблюдения минимальных расстояний до домов согласно санитарным нормам в зависимости от вида животных и поголовья); 

· ветлечебницы без содержания животных.



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зон С1, С2 планировку и застройку территорий предусматривать в соответствии со СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения». 

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
Статья 51-6. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

К1. Зона размещения режимных объектов

Зона предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим; порядок использования территории определяется исключительно уполномоченным органом государственной власти в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций инженерной инфраструктуры.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


Для зоны К1 параметры застройки устанавливаются в соответствии со спецификой использования территории. На территории размещаются только те объекты, которые входят в состав режимной зоны.

Глава 16. Градостроительные регламенты в части ограничений

использования недвижимости, установленных зонами с особыми

условиями использования территорий 

Статья 52. Ограничения использования  земельных участков и

объектов капитального строительства по условиям охраны

 объектов культурного  наследия 

1. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия (памятниками архитектуры, истории, археологии, монументального искусства, стоящими на государственной охране), распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон, определенных на карте, приведенной в статье 48 настоящих Правил.

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи ограничения:

1) определены в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия, разделом «Проект зон охраны памятников истории и культуры города Сарапула» Генерального плана, утвержденного Решением Сарапульской городской Думы от 19 ноября 2009 года № 6-697.

2) излагаются применительно к:

- территориям объектов культурного наследия – земельным участкам, на которых расположены объекты недвижимости, включенные в реестр объектов культурного наследия.

- охранным зонам объектов культурного наследия – территориям, в пределах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.


- историко-культурной заповедной территории - территории, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их историческом ландшафтном окружении устанавливается режим использования земель, строго ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, направленные на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объектов культурного наследия.

- зонам регулирования застройки и хозяйственной деятельности – территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

- зонам охраняемого природного ландшафта - территории, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

- зонам археологического культурного слоя - территории, устанавливаемая специальными исследованиями в границах поселений и их укреплений, на которой верхний слой земли до материка содержит остатки материальной культуры, связанной с историей возникновения населённого пункта, его развития и трансформации, однако сохранившей материальные остатки различных эпох.

3. Город Сарапул является  историческим поселением Российской Федерации. В городе Сарапуле государственной охране подлежат все исторически ценные градоформирующие объекты: планировка, застройка, природный ландшафт, археологический слой, соотношение между различными городскими пространствами (свободными, застроенными, озелененными), объемно - пространственная структура, фрагментарное и руинированное градостроительное наследие, форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами, соотношение с природным и созданным человеком окружением, различные функции исторического поселения, приобретенные им в процессе развития, а также другие ценные объекты.

Градостроительная, хозяйственная и иная деятельность в городе Сарапуле должна осуществляться при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия и всех исторически ценных градоформирующих объектов. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия:

    1) Режим — Р. Территория объекта культурного наследия. 

   На участки в границах территорий памятников и ансамблей не распространяется действие градостроительного регламента.

   Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом «Об объектах культурного наследия».

 Общий режим градостроительной деятельности - научная реставрация объектов культурного наследия, комплексы которых характеризуются особой историко-культурной ценностью, высокой степенью сохранности и ансамблевыми качествами.

Запрещает:

- нарушение предметов охраны (объекты культурного наследия, включенные в реестр (памятники истории и культуры, выявленные объекты  культурного наследия, исторические границы участков или границы кадастровых участков, принцип застройки – периметральный усадебный, с разрывами или без, с заполненным или пустующим дворовым пространством и т. п., индивидуальные предметы охраны (фасады, интерьеры, отдельные элементы декора и пр.) при любых видах деятельности;

- изменения установленного в соответствии с заключением историко-культурной экспертизы предмета охраны объекта культурного наследия и изменений его исторического функционального назначения, определяющего историко-культурное своеобразие территории; 

- замену аутентичных элементов исторического комплекса застройки, обладающих архитектурно-художественной ценностью, сохранность которых возможно обеспечить методами консервации;

- изменение характеристик природного ландшафта (в том числе изменения отметок земли в установленных границах зон композиционно активного природного рельефа и характера исторического озеленения в установленных границах); 

- нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта;

-  установку временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников;

- нарушение физической сохранности объектов культурного наследия, их гидрогеологической обстановки, чистоты воздушного бассейна, пожарной безопасности.

Предусматривает:

- реставрационное воссоздание утраченных элементов, устранение диссонирующих объектов в соответствии с согласованным в установленном порядке проектом реставрации, 

- обеспечение условий доступности объекта культурного наследия в целях его экспонирования.

2) Режим 1 -Р1. Охранная зона объекта культурного наследия. 

Общий режим градостроительной деятельности - сохранение и регенерация историко-градостроительной и природной среды объекта культурного наследия, обладающей высокой историко-культурной ценностью и степенью сохранности.

Запрещает:

- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности; 

- изменение композиционно-пространственного типа застройки ценных комплексов владений;

- нарушение планировочной структуры, среды и ландшафта в местах концентрации объектов культурного наследия;

- замену аутентичных элементов исторического комплекса застройки, обладающих архитектурно-художественной ценностью, сохранность которых возможно обеспечить методами консервации;

- строительство, за исключением применения специальных  мер,  направленных  на   сохранение и регенерацию  историко-градостроительной  или  природной   среды   объекта культурного наследия;

- нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта;

-  установку временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников;

- нарушение физической сохранности объектов культурного наследия, их гидрогеологической обстановки, чистоты воздушного бассейна, пожарной безопасности;

Предусматривает:

- сохранение ценных элементов исторических комплексов застройки, границ исторических владений, исторических красных линий застройки кварталов и ценных фрагментов застройки уличного фронта; 

- устранение диссонирующих объектов;

Разрешает:

- реставрационно-ремонтные работы;

- реконструкцию памятника при условии сохранения индивидуальных предметов охраны;

- работы, связанные с сохранением и восстановлением исторической планировки территории, зданий, сооружений, формирующих историческую среду и окружение памятников;

- озеленение и благоустройство территории - устройство дорожек, пешеходных площадок,  наружного освещения, установка стендов и витрин, относящихся к памятнику; обеспечение других форм благоустройства, не нарушающих памятник, исторически ценную градостроительную среду и природный ландшафт;

- строительные и реконструктивные работы по инженерному оборудованию территории, не наносящие ущерба памятнику;

-устройство небольших автостоянок, связанных с функционированием  памятника, по согласованию уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия;

- компенсационное строительство взамен утраченных элементов или элементов, не имеющих самостоятельной историко-культурной ценности и ограниченную реконструкцию рядовых элементов (пристройку, надстройку), не трансформирующую характер уникального композиционно-пространственного типа застройки владения, по согласованию уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия.


3) Режим 2 — Р2. Историко-культурная заповедная территория. 


Общий режим градостроительной деятельности - консервация и ограниченная реконструкция фрагментов историко-градостроительной среды, обладающих историко-культурной ценностью и степенью сохранности; сохранение природной среды объектов культурного наследия.

     
Не допускает:

   
- изменений традиционных характеристик композиционно-пространственного типа застройки ценных комплексов владений, 

    
– изменения характеристик природного ландшафта (в том числе изменения отметок земли в установленных границах зон композиционно-активного рельефа и характера исторического озеленения в установленных границах); 


- замены аутентичных элементов исторического комплекса застройки, обладающих архитектурно-художественной ценностью, сохранность которых возможно обеспечить методами консервации;


- установки временных объектов обслуживания: павильонов, малых архитектурных форм, наружной рекламы, нарушающих историческую среду памятников; 

     
Предусматривает:


-  сохранение ценных элементов исторических комплексов застройки, границ исторических владений, исторических красных линий застройки кварталов и ценных фрагментов застройки уличного фронта; устранение диссонирующих объектов; 


Разрешает:


- компенсационное или адаптивное строительство взамен утраченных или не имеющих самостоятельной историко-культурной ценности элементов застройки в целях восстановления градостроительных характеристик среды на основе традиционных принципов и приемов ее формирования с использованием средних показателей этажности застройки и % застроенности участка в рамках нормируемых параметров установленного композиционно-пространственного типа.


4) Зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности. 

Режим 3 — Р3. Общий режим градостроительной деятельности - реконструкция и ограниченное преобразование ценных фрагментов историко-градостроительной среды, обладающих историко-культурной ценностью и степенью сохранности; сохранения природной среды объектов культурного наследия.


Не допускает:

   
- нарушение предметов охраны при любых видах деятельности;


- изменения традиционных характеристик композиционно-пространственного типа застройки ценных комплексов владений, 


- нарушение благоприятных условий визуального восприятия объектов наследия, их комплексов и ценного природного ландшафта;


Предусматривает:


- сохранение и восстановление исторических красных линий застройки кварталов и ценных фрагментов застройки уличного фронта,  


- учет при проектировании границ исторических владений.


Разрешает:

    
- ограниченную реконструкцию ценных элементов застройки, 

  
- реконструкцию с изменением объемно-пространственных параметров рядовых элементов (пристройку, надстройку), 

   
- адаптивное строительство с использованием пороговых показателей нормируемых параметров установленного композиционно-пространственного типа застройки владений при условии подтверждения возможности их использования выводами визуально-ландшафтного анализа.

     
Режим 4 — Р4. Общий режим градостроительной деятельности - реконструкция и новое строительство в зонах, утративших историческую композиционно-пространственную организацию.

     
Предусматривает:

    
- восстановление исторических красных линий застройки кварталов, 

    
- учет при проектировании границ исторических владений.

     
Разрешает:

  
- реконструкцию рядовых элементов с частичным изменением их объемно-пространственных параметров (пристройку, надстройку) и адаптивное строительство с использованием пороговых показателей нормируемых параметров установленного композиционно-пространственного типа застройки владений при условии подтверждения возможности их использования выводами визуально-ландшафтного анализа. 

    
На деструктурированных участках, не предполагаемых к освоению в рамках преемственного развития композиционно-пространственной структуры, допустимо новое строительство в соответствии с требованиями соответствующих органов, при условии подтверждения их применения выводами визуально-ландшафтного анализа.

     
Режим 5 — Р5. Общий режим градостроительной деятельности - реконструкция и новое строительство в зонах средней и низкой сохранности историко-градостроительной среды.  

       
Предусматривает учет при проектировании границ исторических владений; 

  
Разрешает реконструкцию рядовых элементов с частичным изменением их объемно-пространственных параметров (пристройку, надстройку) и новое строительство с использованием пороговых показателей нормируемых параметров установленного композиционно-пространственного типа застройки владений при условии утверждения возможности их использования выводами визуально-ландшафтного анализа.

    
На деструктурированных участках, не предполагаемых к освоению в рамках преемственного развития композиционно-пространственной структуры, допустимо новое строительство в соответствии с требованиями соответствующих органов, при условии подтверждения их применения выводами визуально-ландшафтного анализа.


5) Режим 6 — Р6. Зона охраняемого природного ландшафта.  


Не допускает изменений отметок земли в установленных границах зон композиционно активного природного рельефа и изменения характера озеленения в установленных границах.

     
6) Зона охраны археологического культурного слоя.

     
В границах охранных зон археологического культурного слоя не допускается:


- на участке работы, посадка деревьев и кустарников без разрешения уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия и без участия археологов;


- ведение археологических исследований на территории зон охраны памятников, включая участки культурного слоя, без  наличия у исследователей открытого листа, специального разрешения уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия на изучение памятников;


- проведение строительных, земляных и других работ, связанных с нарушением покровных отложений в охраняемой зоне.


Допускается:


- строительство новых зданий, наземных инженерных сооружений после проведенных археологических исследований либо при отсутствии памятников археологии при разрешении уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия при участии археологов;


- до начала строительных работ на участках культурного слоя проводить археологические исследования, при этом учитываются сложность и продолжительность исследований, которые зависят от мощности (глубины)  культурного слоя; 


- оставлять фрагменты сооружений по завершении археологических исследований участка культурного слоя, как недвижимые памятники истории и культуры;

     
- в зонах охраны памятников археологии: сохранение остатков культурного слоя, в том числе в виде осыпей, обнажений, древних валов, дорог; искусственных террас, отдельных находок; растительного покрова в целях предотвращения естественного разрушения культурного слоя временными водотоками, осыпями и другими природными факторами.

Статья 53. Ограничения использования  недвижимости, установленные санитарно-защитными зонами,  водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями

использования территорий 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах, приведенных в статье 49 настоящих Правил, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными статьей 51 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 47 настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных в статье 50 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяются статьей 7 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных и водоохранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами:

1) Водный кодекс Российской Федерации;

2) Земельный кодекс Российской Федерации;

3) Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

4) Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

5) Федеральный закон от 4 мая 1999 года № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;

6) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 10 апреля 2003 года № 38 «О введении в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

7) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30 апреля 2003 года № 88 «О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 «Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий»;

8) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 года № 10 «О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02»;

9) Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17 мая 2001 года № 14 «О введении в действие санитарных правил «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01»;

10) ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие Постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25 июня 1986 года № 1790;

11) Правила охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 21 февраля 1991 года;

12) ГОСТ 22283-88. Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. М., 1989.

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, включая шумовую зону аэропорта, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 8 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

1) объекты для проживания людей;

2) коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

3) предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

4) склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

5) предприятия пищевых отраслей промышленности;

6) оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

7) комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

8) спортивные сооружения;

9) парки;

10) образовательные и детские учреждения;

11) лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

12) сельхозугодья и теплицы для выращивания культур, используемых для употребления в пищу и производства продуктов питания.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

1) предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

2) предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

3) сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

6. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 8 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями, запрещаются:

1) вспашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

7. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

8. По нормативным данным (Водный кодекс РФ), исходя из протяженности водоемов, водоохранные зоны поверхностных водных объектов города составляют:

  
р. Кама — 200 м.


р. Большая Сарапулки – 100 м.

   
р. Малой Сарапулка – 200 м.

  
 р. Яромаска – 100 м.

   
р. Юрманка – 50 м.

   
р. Черноголовка – 50 м.

  
р. Акшабариха – 50 м

  остальные водоемы – 50 м.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 кв. км, устанавливается в размере 50 м.

9. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м – для уклона до 3 градусов и 50 м – для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере50 м.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

10. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

Запрещается приватизация земельных участков и объектов капитального строительства в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

11. Охранными зонами водозаборных и иных технических сооружений определяются следующие виды запрещенного использования недвижимости и виды действий в пределах таких зон, а также в пределах иных технических сооружений:

1) проведение авиационно-химических работ;

2) применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

3) размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

4) складирование навоза и мусора;

5) заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

6) размещение стоянок транспортных средств;

7) проведение рубок лесных насаждений.

РАЗДЕЛ 4

Назначение основных территорий общего пользования и

земель, применительно к которым не устанавливаются

градостроительные регламенты

Глава 17. Назначение основных территорий общего пользования и земель,

 применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

Статья 54. Назначение основных территорий общего пользования и земель,

применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

На карте градостроительного зонирования (раздел 2 настоящих Правил), помимо территориальных зон, зон с особыми условиями использования территории, отображены основные территории общего пользования (парки, набережные, скверы, бульвары, кладбища), на которые не распространяется действие градостроительных регламентов, и земли, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты – особо охраняемые природные территории, леса, расположенные на землях населенного пункта как территории общего пользования, территории железной дороги федерального значения.

В разделе 4 настоящих Правил содержится описание назначения основных территорий общего пользования и земель, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты.

В случае когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым устанавливаются градостроительные регламенты, использование таких территорий осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными главой 15 настоящих Правил.

На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования «Город Сарапул» выделены следующие виды основных территорий общего пользования и земель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:

	Обозначения 
	Наименование основных территорий общего пользования и земель, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

	ТОП-1
	Территории общего пользования (парков, набережных, скверов, бульваров)

	ТОП-2
	Территории общего пользования (кладбищ)

	ООПТ
	Земли особо охраняемых природных территорий – государственные памятники природы республиканского значения

	ЛЗНП
	Леса, расположенные на землях населенного пункта

	ТЖД
	Территории железной дороги федерального подчинения


ТОП-1. Территории общего пользования – парки, набережные

Территории общего пользования, отграниченные от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Назначение территорий:

· парки;

· набережные;

· скверы;

· бульвары;

· зеленые насаждения;

· мемориальные комплексы;

· дендропарки;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы; 

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· спортплощадки;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· комплексы аттракционов, бильярдные;

· помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

· танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

· тиры;

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

· рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

· озеленение;

· малые архитектурные формы;

· вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны;

· парковки;

· площадки для выгула собак.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
ТОП-2. Территории общего пользования – кладбища 

Зона предназначена для размещения кладбищ. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Назначение территорий:

· действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· отделения, участковые пункты милиции;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны;

· общественные туалеты;

· парковки;

· аллеи, скверы.

(распоряжение Правительства Удмуртской Республики № 1250-р от 12 сентября 2016г.)
ООПТ. Земли особо охраняемых природных территорий – государственные памятники природы республиканского значения

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Удмуртской Республики в соответствии с федеральными законами.

В составе ООПТ – земель особо охраняемых природных территорий – расположены государственные памятники природы республиканского значения, установленные органом исполнительной власти Удмуртской Республики (Постановления Правительства Удмуртской республики от 18 декабря 1995 года № 377 «О схеме особо охраняемых природных территорий» и от 25 декабря 1996 года № 2265 «О схеме особо охраняемых природных территорий города Сарапула»), включающие памятник природы Удмуртской Республики — урочище «Старцева гора» и особо охраняемые природные территории города Сарапула:

1) Дубрава Ершовская;

2) Территория «Дача Башенина»

3) Детский парк

4) Парк им. Ленина

5) Городской парк (Дом отдыха «Учитель»)

6) Сад им. Пушкина

7) Дубовая роща

ЛЗНП. Леса, расположенные на землях населенного пункта

На леса, расположенные на землях населенного пункта как территории общего пользования, не распространяется действие градостроительных регламентов. Использование таких лесов в пределах черты населенных пунктов определяется органами местного самоуправления в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации.

ТЖД. Территории железной дороги федерального подчинения

В соответствии с пунктом 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на территории железной дороги федерального значения не распространяется действие градостроительных регламентов. Использование земельных участков в пределах территории железной дороги федерального значения определяется в соответствии с федеральным законодательством уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации.



